4. Zprava o uplatnovani tzemniho planu Jirice

Navrh
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Uvod

V souladu s § 106 a 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon*) pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani uzemné planovaci dokumentace, a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplathovani uzemné planovaci dokumentace. Pofizovatel
spolu s uréenym zastupitelem zpracuje navrh zpravy o uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace.
Uzemni plan Jifice byl vydan 22. 4. 2009, a G&innosti nabyl dne 14. 5. 2009. Byla provedena jedna zména
uzemniho planu, ktera nabyla u€innosti dne 31. 12. 2021.

Pfedchozi Zpravy o uplatiiovani byly zastupitelstvem obce schvaleny 29. 5. 2013, 3. 5. 2017 a 2. 6. 2021.
Toto je tedy jiz &tvrta zprava o uplathovani tzemniho planu Jifice.

Uréenym zastupitelem pro funk&ni obdobi 2022 — 2026 za obec Jifice byl zvolen Ing. Milo§ Dvorak.

Zprava o uplatiovani obsahuje zejména:

a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace,

b) problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd,

¢) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni vlivi uplatfiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(l, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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Navrh 4. zpravy o uplatiiovani izemniho planu Jifice

a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Jifice byl pofizen podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdé&jsich predpist (dale jen stavebni zakon). Uzemni plan Jifice byl zastupitelstvem obce Jifice
vydan dne 22. 4. 2009 a ucinnosti nabyl dne 14. 5. 2009.

Navrh Zpravy o uplatiiovani €. 4 zemniho planu Jifice vychazi z § 106 a 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Posledni, 3. Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Jifice byla zastupitelstvem obce schvalena dne 2. 6.
2021. Pofizovatel tedy pfistoupil ke zpracovani dalsi, jiz 4. zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Jifice.

Zastavitelné plochy nejsou dosud zcela vyuzity, proto neni potfeba vymezovat dalsi.

olgllgfﬁl;i OS?OaCé;;i zpusob vyuziti stav vyméra (ha)
202 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (schvalena US) nevyuzito 1.7
Z03 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (schvalena US) nevyuzito 24
204 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 0.7
Z05 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 0.7
Z06 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 1,9
Z09 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 2,0
Z10 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 0.5
Z12 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 2.4
Z13 BV bydleni v rodinnych domech venkovské nevyuzito 0.2
Z14 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 0.7
718 BV bydleni v rodinnych domech venkovské (podminka US) nevyuzito 0,75
Z15 0Ss1 obcanské vybaveni &astednd vyuzito | 0,8 (zbyva 0,7)
719 oS obcanské vybaveni — plochy pro sport nevyuzito 11
716 OX obcanské vybaveni specifické (rozsifeni plochy véznice) nevyuzito 19,6
717 TI technicka infrjz’ggjlzt;ﬁlr; t\;l}'ésiez)v(}); podzemniho nevyuito 0,25

b) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladti
Ze 6. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti
Lysa nad Labem vyplynuly pro obec Jifice nasledujici problémy kfeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci:
e Pretizenost obce dopravou — prichod silnice 11/272 zastavénym Uzemim obce
o pFeloZka silnice mimo zastavéné uzemi obce se zatim neplanuje; v uvahu pfipada
zapadni obchvat, kdy by ovSem doSlo ke kfiZzeni s vysokotlakym plynovodem
e Absence parkovacich ploch — v obci je nedostatek vefejnych parkovacich ploch
o Pozadavek na provéfeni bude zanesen do zadani zmény uzemniho planu
e Absence (potfeba) cyklostezky — chybi pfima cyklostezka (cyklotrasa) na Benatky nad Jizerou
mimo silnici 11/272 s hustym provozem
o V cyklokoncepci StfedoCeského kraje https://qis.kr-stredocesky.cz/js/dop cyklokoncepce/
je tato trasa navrzena, jako Propojeni Greenway Jizera a Labské stezky — bude doplnéno
do uzemniho planu. NavrZzena trasa je ovSem dlouhd, a tedy spiSe rekreacni, pro denni
dojizdéni na kole z Jific do Benatek nad Jizerou neni pfili§ vhodna. Posileni hustoty
polnich cest Ize oCekavat az s komplexnimi pozemkovymi Upravami. Navrh na provéreni
cyklotrasy dle uzemné analytickych podkladi zanesen do zadani zmény tzemniho planu.
e Absence bezpecné trasy pro pési (chodniku) — i pro kratkodobou rekreaci — v nezastavéném
uzemi obce chybi cesta pro pési vhodna k vychazkam
o Posileni hustoty polnich cest Ize ofekavat az s komplexnimi pozemkovymi Upravami.
e Chybégjici dopravni spojeni — absence pfimého silni€niho spojeni Jifice — PFfedméfice nad Jizerou
o Jiz dfive byla snaha tuto komunikaci do uzemniho pldnu navrhnout. Ve zméné ¢. 1
uzemniho planu Jifice je uvedeno, Ze se navrhuje realizovat vybudovani mistni
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komunikace s vyuzitim souCasné Uucelové polni cesty. Od zaméru propojeni
prostfednictvim silnice Ill. tfidy bylo upusténo.
e Absence kanalizace a COV - fe$eni odkanalizovani mimo véznici, kde kanalizace je.

o Odkanalizovani obce Jifice je v feSeni, splaSkové vody budou odvedeny do Milovic na

COV Benatecka Vrutice
¢ Nevhodny smér a rozsah planovaného rozvoje sidla — intenzita planovaného ristu zastavéného
uzemi je nejvy3si v ORP a vzhledem k velikosti stavajiciho sidla je nepfiméfend

o Zadani zmeény uUzemniho planu obsahuje pozadavek na provéfeni mnozstvi

zastavitelnych ploch
¢ Nevhodna forma zastavby — nova rdznoroda zastavba rodinnych dom( a dvojdom( na SZ okraji
zastavéného Uzemi v odlou¢ené lokalité bez navaznosti ke stavajicimu sidlu plsobi rusivé

o Zménou €. 1 uzemniho planu jiz byly zpfesnény pozadavky na novou vystavbu v obci,
puvodni uzemni plan byl pFili§ benevolentni. Pro novou vystavbu je na zakladé zmény
¢. 1 tzemniho planu Jifice nové stanoven pozadavek na zhotoveni izemnich studii.

e Pritomnost brownfields, opusténych (vyrobnich) areald a staveb — brownfields v byvalém
vojenském prostoru Milovice — Mlada (zasahuje okrajové do uzemi Jific)

o Dle brownfieldli zvefejnénych na strankach StfedoCeského kraje se Byvaly vojensky
vycvikovy prostor pouze okrajové dotyka katastralniho uzemi Jifice. Brownfield se
nachazi zejména v Lipniku a v Milovicich.

o Do jizni ¢asti katastralniho uzemi zasahuje areal rodinného Parku Mirakulum

¢ Nevyhovujici vzdélanostni struktura obyvatel — vysoky podil obyvatel pouze se zakladnim
vzdélanim nebo bez vzdélani a nizky podil obyvatel s vysoko$kolskym vzdélanim

o Uzemni plan poskytuje dostatek ploch pro vystavbu rodinnych domd. Pro udrZeni
vzdélanéjSich obyvatel by zfejmé bylo tfeba posilit i obéanskou vybavenost. Pozadavek
na provéreni ploch ob&anské vybavenosti je uveden v zadani tzemniho planu.

e Staré zatéze Uzemi — na Uzemi obce vymezeny 3 staré ekologické zatéze, navrh asanacniho
opatieni

o Asanace skladek je technickym feSenim. Zastavitelna plocha Z06 se nachazi v misté
byvalé skladky, pozemky se nachazi ve vlastnictvi obce Jifice, ktera o této zatézi vi.

e Vétrna eroze - vyskyt pud silné ohroZenych a nejohrozenéjSich vétrnou erozi

o Zapadné od obce je navrzen pas ochranné zelené, ktery by mél alespon Castecné
zachytavat prach pfilétajici do zastavéného uzemi obce. Dalsi zelen by se méla dostat do
krajiny s realizaci Uzemniho systému ekologické stability.

c) Vyhodnoceni souladu uUzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale jen "PUR"), ve znéni aktualizaci 6. 1, 2, 3,5,4,6,7 a9,
tedy ve znéni zavazném od 1. 3. 2025: V politice uzemniho rozvoje je vymezena rozvojova osa, do které
spada, dle zpodrobnéni v zasadach uzemniho rozvoje, i katastralni tzemi Jifice, a to OS3 Rozvojova osa
Praha—-Liberec—hranice CR/N&mecko, Polsko (—Gérlitz/Zgorzelec). Vymezeni: Obce mimo rozvojové
oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D10 a silnice 1/35. Divody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné dalnici D10 a silnici 1/35 pfi spoluptsobeni center Mlada Boleslav a Turnov.

Politika uzemniho rozvoje dale vymezila specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. ORP Lysa nad Labem se v ném nachézi celé.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v Uplném znéni po jejich posledni aktualizaci
(zméné ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8 a 9), s u€innosti od 26. 11. 2024: Zasady Uzemniho rozvoje se tohoto
zaméru nedotykaji. Predlozeny zamér se nedotyka zamér( a limitl Uzemi uvedenych v Zasadach
uzemniho rozvoje.

Na Uzemi obce vymezeny vy$si prvky USES — nadregionalni biokoridor NK 68, regionalni biocentrum
1012 Katefina — Polak

V Uzemi se nachazi migracni biotop vybranych zvlasté chranénych druhud velkych savcq, ktery zatim neni
zanesen do uzemniho planu — pozadavek je uveden v zadani zmény uzemniho planu.

Do vychodni ¢asti katastralniho tzemi zasahuje NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita.

VétSina katastralniho Gzemi Jifice se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Severoceska
kfida.

Severojiznim smérem prochazi skrz katastralni uzemi téz vysokotlaky plynovod. Na zapadnim okraji
zastavby obce se nachazi reguladni stanice VTL.

d) Vyhodnoceni vliva uplatiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci
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Nepredpokladaji se nepfedvidané dopady vlivd uplatiiovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi.

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uUzemné planovaci dokumentace nebo nové uUzemné
planovaci dokumentace

Potfeba zmény Uzemniho planu vychazi pfimo ze stavebniho zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Uzemni
plan Jifice je zejména tfeba prevést na jednotny standard.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Obec Jifice neobdrzela do 28. 2. 2025 zadné podnéty na zménu uzemniho planu.

g) Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho rozvoje
Ze zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplynul Zzadny podnét na zménu nadfazené uzemné
planovaci dokumentace nebo politiky Uzemniho rozvoje.

Obsah a struktura zadani zmény uzemné planovaci dokumentace

(1) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace obsahuje

a) vymezeni reSeného uzemi

Zména uzemniho planu bude fesit celé katastralni uzemi Jifice, nebot’ je tfeba prevést uzemni plan na
jednotny standard, coz se dotkne vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

e Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnym stavebnim zakonem a pravnimi pfedpisy

e Prevedeni uzemniho planu na jednotny standard

e Aktualizace hranice zastavéného uzemi

e Vsouladu s § 324 ¢asti Uzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona &. 183/2026 Sb.,
které nemohou byt podle stavebniho zakona jeji soucasti, musi byt pfi nejblizS§i zméné z této
dokumentace vypustény.

e Zapracovani schvalenych uzemnich studii do tzemniho planu

e Provéfeni nutnosti velkého poctu zastavitelnych ploch, a s tim provéfeni potfebnosti dopInéni
ploch ob&anského vybaveni
Provéfeni absence vefejnych parkovacich ploch, pfipadny navrh na jejich doplnéni
Provéfeni doplnéni cyklostezek a cyklotras z koncepce cyklistiky Stfedoceského kraje, a
Z Uzemné analytickych podkladu

e Bude provéfeno doplnéni charakteru tzemi v souladu s § 41 stavebniho zakona do uzemniho
planu

e Provéfeni a zapracovani migracniho biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcu,
v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

e Provéfeni nutnosti ponechani navrhované Upravu zatacky na silnici 11/272 severné od obce,
komunikace jiz byla upravena.

c) popis uéelu navrhované zmény uizemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény uzemniho planu Jifice je zejména uvedeni uzemniho planu do souladu
s plathym stavebnim zdkonem a pravnimi pfedpisy, pfedevSim vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gizemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula€niho planu.

Nepfedpoklada se pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivid zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi.

(2) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace mize dale obsahovat dalSi pozadavky
odpovidajici obsahu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.



